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Forvaltningsberattelse for

HSBs Bostadsréattsforening Friggagatan i Géteborg

Mal och visioner

Féreningen ska drivas sa att medlemmarnas intressen tas tillvara pa bade kort och
lang sikt. Vi som bor har nu ska tillférsakras en sa god miljé och boendestandard
som de yitre omsténdigheterna ftillater. Samtidigt ska fastigheterna férvaltas sa att
mediemmarnas investering i sitt boende bibehéller sin Ionsamhet.

Fastigheterna

Foreningen &ger och forvaltar tva flerffamilishus med fastighetsbeteckningen
Stampen 13:31. Dessa rymmer 200 lagenheter med en yta pa tfotalt 15 379 m?, sex
affarsiokaler och en lokal fér daghem. | ett garage under gardsplanen finns 100
platser fér personbilar och ett tiotal platser for mc och moped. | kallarplanet finns
lagenhetsforrad samt fyra tvattstugor.

Underhall, reparationer och investeringar under 2009.

Friggasalen: Planeringen fér renoveringen av Friggasalen, som da kallades
foreningslokalen, pabdrjades under 2008 och bérjan av 2009 sattes
hantverkandet i gang. | april stod Friggasalen fardig for anvandning och
invigdes med Oppet hus torsdagen den 2 april.

Expeditionen: | samband med renoveringen av Friggasalen gjordes &ven
renovering av expeditionen.

Ventilation: Intrimningen av de nya ventilationsaggregaten har varit

besvarligare an férvantat och har pagatt hela aret. Eft elektroniskt
overvakningsprogram har nu installerats for att kunna genomféra snabbare

och exaktare korrigeringar.
Grinden: Grinden mot Friggagatan férsags med var logotype och adress.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll): OVK pagar i arsskiftet 2009-2010
och malsattningen &r att balanseringen av ventilationen skall vara klar innan
semestern 2010.

Renovering av tvernattningsrum och bastu: Under 2009 har planerna pa
att renovera gastrum och dvernattningsrum pabérjats.

Kéllargangar: Resterande kéllargangar skall férbattras med malning och
sockel.
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« Underhall: Inspektion och renovering av fasad och fénster i utsatta lagen skall
utféras under 2010.

Forvéantad framtida utveckling

Nybyggnationen av husen med ca 450 lagenheter och ett flertal butiker p&
Friggagatan kommer att avsevart férandra exterior och image i vart omrade. Den 13
december 2009 avlagsnades busstrafiken fran Friggagatan och med den kommande
omlaggningen av trafiken med endast en fil i vardera riktningen kommer att avsevart
forbattra miljdn. Vi kan rakna med ett betydligt 6kat intresse for boende i vart omrade
vilket troligen kommer att héja vardet pa vara lagenheter.

Féreningen har god kontroll éver underhallskostnaderna fér fastigheten och vi har
goda ekonomiska reserver for kommande investeringar. Vi har pabdrjat planeringen
av ett kommande stdrre projekt som innebar en sakring av garagetakets halifasthet.
Ett visst lackage till garaget fran gardsplanen har lange férekommit vid regn och detta
kan eventuellt leda till korrodering av armeringsjarn och dédrmed bristande hallfasthet
av taket. Provtagningar och analyser pagar i samarbete med Brf Stampgatan och ett
renoveringsarbete kan bli aktuellt under nagot av de kommande aren,

F6reningsfrégor

Ordinarie fdreningsstamma 2009 holls den 11 maj och bevistades av 48
medlemmar. : :

Féreningsexpeditionen har varit ppen pa helgfria onsdagar mellan klockan 10-11
och 18-19. | samband med att en fértroendeman tilltratt, gavs dven mdojligheten att
halla 6ppet for expeditionen onsdagar 10-11. Under juli ménad har expeditionen
endast varit ppen varannan onsdag och da endast 18-19. Den 23 december var
expeditionen stangd och den 30 december var expeditionen endast bemannad
mellan 18-19.

Gastrummet har under aret varit uthyrt till féreningens samt HSB Stampgatans
medlemmar under 107 dygn.

Ffiggasalen har under aret varit uthyrd till bade medlemmar och externa intressenter
vid 58 tillfédllen med mdjlighet till 3 tillfallen per dag

Friggainfo, var informationstidning, 6kade sin utgivning till 10 ganger under 20089.
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Atgirder 2009

Fortroendekvinna Lisbeth Berling, boende i féreningen, har under aret varit
anstalld pa denna halvtidstjanst. Styrelsen &r mycket noéjd med Lisbeth i denna
roll och den forbaitrade kontaktmdjlighet detta skapat fér medlemmarna. Hon
har dven borjat se 6ver rutiner som underlattar denna tjanst pa kort och lang
sikt.

Stddning: Eft nytt stddavtal upphandlades med vissa tilldgg jamfért med
féregdende avial. | det nya avtalet ingar bland annat regelbunden stadning av
kallargangar och tvattstugor .

Tradgardsgruppen: Tradgardsgruppen hade en tréff den 18 april tillsammans
med HSB, dar tradgardskonsulent Peo Nordstrdm och hans mannar deltog,
tillsammans med intresserade medlemmar.

Medlemsaktiviteter: Utbver den tidigare namnda invigningen i av Friggasalen
i form av Oppet hus arrangerades ytterligare ett 6ppet hus i form av glégg-
mingel, med ingen mindre &n sjalvaste Jultomten pa besok. '

'Utbi!dning: Under aret har 4 stycken fortroendevalda deltagit i utbildningar

arrangerade av HSB Géteborg. Utéver dessa har HSB Géteborg bjudit in
féreningars representanter till olika seminarier riktade till fértroendevalda, dar
representanter fran var férening deltagit vid de flesta tillfallen.

Energideklaration: | borjan av aret slutférdes energideklarationen enligt EG-
direktiv vars syfte ar att frdmja en forbéttring av byggnaders energiprestanda.
Resultatet visade att var fastighet har férbrukningsvarden som ligger klart
under snittet i jamforelse med bade liknande och nya fastigheter.

Lagenhetsregister: Enligt ett nytt myndighetskrav, har ett lagenhetsregister
bver lagenheterna i var fastighet upprattats. Lagenhetsnummer som vi
anvander oss av forblir desamma.

Inomhusklimat:. 2009 fortsatte arbetet med forbattringen av  vart
inomhusklimat. Garantibesiktning genomférdes och garantin foérldngdes med
ytterligare 2 &r, pd grund av att enfreprenaden inte kunde anses varit
levererad och i drift. Arbetet fortsatte under hela aret och kommer att fortga
vidare till 2010. Foér att ytterligare fa bukt med problemet med varmen har
expansionskarilen rustats upp.

Killargangar: Vaggarna i kallargangarna till Odinsplatsen har forbattrats och
en skyddande sockel har satts upp langst ner pa vaggarna.

Sikerhet: Polisen har funnit spar inbrottstjuvar som kan dna-analyseras f&r att
finna garningsman. Samtliga traditionella l&scylindrar har setts &ver, register
pa nyckelinnehavare och taginnehavare har uppdaterats och samtliga
kallargangsdérrar har forstarkts for att halla borta ovialkomna géaster.
Montering av las till barnvagnsrummen ar pabdrjat. En uppgradering av
kamerorna har diskuterats, framfér allt de som sitter i samband med
garageporten, da bildresultatet blev for daligt for identifiering av personer och
registreringsskyltar fér att kunna anvandas av polisen. Enligt uppgift frén
polismyndigheten i februari 2010 har den tjuv som hemsdkt oss under hdsten [\/
2009 nu gripits och stéllts till svar f6r sina garningar.




« Balkonger: En utredning fér att bygga balkonger ftill de lagenheter pa
Odinsplatsen 3A som i dag inte har en balkong, har pabérjats av berédrda
medlemmar.

» Gardens biérkraft: | samarbete med Brf Stamgatan uiférdes en okular
besiktning av gardens barkraft av Johnny Arvidsson pa HSB Goéteborg, med
hénsyn till Brf Stampgatans 6kade lackage och sprickor i garaget for att se om
behov finns fér att tidigarelagga upprustningsarbetet med garden.

Styrelsen har sedan férra ordinarie foreningsstdmma bestatt av: Rickard Persson,
ordférande; Annett Bawel, vice ordférande; Gunnel Noble, sekreterare; Sven
Cristea, Swante Gustafsson, Magnus Jonsson, Tiemmy Liu, Ingemar Sjostedt,
Ritva Vidén, ledaméter; Christer Norlander, HSB-ledamot.

Firmatecknare har varit; Rickard Persson, Annett Bawel, Gunnel Noble och Ingemar
Sjostedt, tva i férening.

| tur att avgd vid kommande stdmma &r: Annett Bawel, Swante Gustafsson, Gunnel
Noble, Rickard Persson och Ingemar Sjdstedt.

Revisorer har varit Bjorn Hammargren med Jim Posio som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Ekonomi
Banklan

Ett 1an pa 13 948 980 kronor med en réantesats pa 4,70% har omsatts. Styrelsen
valde att placera detta |&n | SE-Banken med en rantesats pa 3,69% till 2013.

Reverser

Under é&ret har tre kortsiktiga fastranteplaceringar respektive pa 1 600 000 kronor (9
manader), 1800000 kronor (9 manader) och 1500000 kronor (6 manader)

placerats pa kort tid.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna har under &ret varit 565 ki/m?. Fran juli manad, sa sanktes avgiften
med 60 kronor per ldgenhet, dd denna kostnad kunde hérledas direkt till varje
tagenhet, p.g.a. sankta kostnader f6ér avtal med ComHem. Féreningen fick fér 2009
intékter fran uthyrning av Gastrummet (ca 38 000 kronor) och Friggasalen (ca 11 000

kronor).
Butiker

Férhandlingar om overlatandet av ny hyresgéast till ICA Frigga Néra var pagaende vid
arsskiftet.
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Resultat och stalinmg, tkr

2009
Nettoomsatining 10730
Resultat efter finansiella
poster 1378

Balansomslutning 110 429
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 565
Fond for ytire underhall 7 085

2008
10 686

1417
111 363
570
5711

2007
10 856

2002
108 380

504
4 302

2006

10953 -

637
106 738

594
4 562

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterfoljande resuitatrdkning med tilthérande noter.

Foéreningens finansiella stdllning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrakning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsatining underhalisfond enligt nedan foljer

antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhalisfond enligt nedan motsvarar

under aret utfért underhall.

Till stammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond
Avsattning fill underhalisfond
Balanserat resultat

3 358 570
1377 931
4 736 501

-356 885
1705 000
3 388 386
4736 501

2005
10 964

20
106 704

616
4397




Org Nr: 716408-5940

g
HSB brf Friggagatan i Géteborg _

' 2009-01-01 2008-01-01
Resuitatrékning \ 2009-12-31 2008-12-31

-4 921 687 -4 117 988

Planerat underhall -356 885 -331 101
Fastighetsskatt/avgift -414 400 -400 000
Avskrivningar Not 3 -1 061 005 -1 014 260
Summa fastighetskostnader -6 753 977 -5 863 349

Finansiella poster

Ranteintdkter och fiknande resultatposter Not 4 293 717 320131
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 892 593 -3 725 373
Surmma finansiella poster -2 598 876 -3 405 242

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhilisfond

Disposition underhalisfond

Netto avsittning {-)f disposition (+) underhllsfond

-1373 899

Resultat efter fondférdndring _ 29 816 43 424
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HSB brf Friggagatan i Géteborg

Balansraknim__:j

Org Nr: 716408-5040

2009-12-31

2008-12-31

Anlgggningstillgéngar

Materiella anfdggningstifigngar
Byggnader och ombyggnader

Mark

Inventarier

Pégdende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anldggningstiiodngar
Langfristigt vérdepappersinnehav

Summa anidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

- Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not &
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

81572 626 82 344 234
17 600 000 17 600 000
90 737 42 406

0 16 672

9 263 363 100 003 312
1500 1500
1500 1500

99 264 863 100 004 812
11 990 23955

2 476 558 4 207 465
71 982 48310
403 625 378 608

3 964 155 7 658 339
8 200 000 6 700 000
11 164 155 11 358 339
110 420 019 111 363 151

e
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HSB brf Friggagatan i Géteborg

Balansrﬁkning

Org Nr: 716408-5940

2009-12-31

2008-12-31

Eget kapital
Bundet eget xapfial
Insatser
Underhdlisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

12 777 51% 12 777 519
7 085 507 5711608
19 863 026 18 489 127
3338570 3315146
1377931 1417 323
4736 501 4732 469
24 599 527 23 221 596
83 051 728 83 524 526
83 051 728 83 524 526
472 572 472 120
546 845 2235801

8 33 337

50 467 18855
1707 8§72 1 856 915
2777763 4617 028
85 829 491 88 141 554
110429019 111363 151

Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindelser
Féreningsavgald tilf HSB Géteborg

:94:329 000

inga




Org Nr: 716409-5940

Redovisningsprinci
Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allminna rad.

Byggnader ' :
Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
firvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,86 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader’

Avskrivning pd garageburar, grind gérden, emaljutsmyckning, ombyggnad av gastrum, fénsterinvestering och
kylanlittning sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 10 &r och som grundar sig p8 anldggningarnas
anskaffringsvirde och férvintad nyttjandeperiod. Torkrum och l8ssystem skrivs av enligt en rak avskrivningsplan
p& 20 &r och ventilationen p& 25 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pad inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéli av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt _
Féreningen beskattas enbart fér kapitalintakter. Efter avrakning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 26,3% pa berdknat Gverskott, Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets
slut till 56 156 350 kr (56 450 046 kr).

Ovrigt
Gvriga tillg@ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om &j annat anges i not nedan.

Medelantal anstillda Innev. &r Foreg. &r
Kvinnor ) 1 1
1 1
2009-01-01 2008-01-01
Arvoden, Ioner, andra ersidttningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 103 000 51 680
Sammantradesersattningar 33900 26 400
Revisorsarvode 450 2 550
Léner och andra ersdtiningar 132 463 91 560
Sociala kostnader 45 034 58 795
314 847 230 929

/\,

Léiner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




Org Nr: 716409-5940 i

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31

e i el

8 695 020 8767 020
Hyror 1906 731 1 766 099

Ovriga intékter 129 033 152 795

10 730 784 10 685914

Personalkostnader 321 487 248 706
Fastighetsskétsel och lokalvard 787 625 673726
Reparationer 747 925 472 035
El 414 368 410 712
Uppvérmning 1109481 1020 252
Vatten 339933 301 763
Soph&mtning 193 937 173 205
Ovriga avaifter 225 080 313133
Forvaltningsarvoden 272 401 231 842
Ovriga driftskostnader 509 451 272613

4921 687 4117 988

Inventarier 28 796
1061005 1014 260

e

Lakter och liknande Itatioster

" Rénteintakter avrakningskon

Ranteintékter skattekonto 2186
Ovriga ranteintakier 272 685
320 121

- Rantekostiiaderoch liknande résultatposter =
Rantekostnader langfristiga skulder 28
Réntekostnader kortfristiga skulder a 1873
Ovriga finansiella kostnader 1965 423
2892593 3725373

/}/




QOrg Nr: 716409-5240

HSB brf Friggagatan i Géteborg
Noter 2009-12-31 2008-12-31

Mot & Byggnader ochombyagnader e
Ingéende anskaffningsvarde 86 158 243
Arets investeringar 260 601 3451 108
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 89 869 953 89 609 352
Ingéénde ackumulerade avskrivningar : -7 265 118 -6 267 369
Arets avskrivningar -1 032 209 -997 749
Utgdende avskrivhingar -8 297 327 -7 265 118
Bokfort varde 81572626 82 344 234

Taxeringsvarde for Stampen 13:31

Byggnad - bostdder 126 000 000 120 000 000
Byggnad - lokaler 12 200 000 12 260 000
132 200 000 132 200 000
Mark - bostader 65 000 000 65 000 000
Mark - lokaler 3 800 000 3 800 000
68 800 000 68 800 000
Taxeringsvarde totalt_ 201 000 000 201 000 00D
NobZ: XInventarie S =
Ingdende anskaffningsv rde 82 554 92 554
Arets investeringar 77 127 0
Korrigering inventarier 0 -10 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 159 681 82 554
Ingdende avskrivningar -40 148 -23 637
Arets avskrivningar -28 796 -16 511
Utgdende avskrivningar -68 944 -4(} 148
Bokfort varde 90 737 42 406
‘Agdende hyantaganingar it e e
Ventilationsombyggnad 0 3 310 207
Aktivering ventllatlonsombyggnad 0 -3 310 207
Renovering féreningesiokalen samt expeditionen 16 672 16 672
Aterforing

NG9 AKHEE Sdelr Geh varaepanber

"1 andel i HSB Gotehorg e. For.
5 andelar i Fonus ek. for,




Org Nr: 716409-5940

Noter 2009-12-31 2008-12-31

212527

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter 222123 166 081
403 625 378 608

Fastranteplacenngar HSB Géteborg ek. for.

A

NokL3 Forandring avegetic

. Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 12 777 519 5711608 3315 146 1417323
Vinstdisp enl. stammobeslut 1373 899 43 424 -1417 323
Krets resultat 1377 931
Belopp vid drets stut 12777 519 7 085 567 3 358 570 1377931

stiga skulder Hll kredifin:

Léneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788387748 5,25% 2012-02-15 13 802 920 146 060
Nordea 39788428711 1,77% 2010-01-15 12 224 343 30 000
Nordea 35788428738 1,77% 2010-01-15 12 344 343 0
Nordea 35788449638 3,53% 2010-06-15 31 350 000 150 000
SE-Banken Boldn 31104416 3,69% 2013-06-28 13 802 694 146 512
§3 524 300 472 572
Langfristiga skulder exklusive korifristig del 83051728
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 81 161 440




Org Nr: 716408-5940

2009-12-31 2008-12-31

Not15 Kortfristiga skiider tiEKrediti)

e e

Kortfristig éngfnstig skuld (nasta nasta ars beraknade amortermgar) 472 572
Not 16 Ovriga Kortiristiga sk ==

Kallskatt 1903 2134
Arbetsgivaravgifter - 1102 3501
Mervérdesskatt 47 462 13 220
50 467 18 855
Upplupna rantekostnader 406 139 598 671
Ovriga upplupna kostnader 455 243 362 726
Férutbetalda hyror och avgifter 846 490 896 118
1707 872 1 856 915
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Org Nr: 716409-5940

Revisionsberdttelse

Till f6reningsstimman i HSB brf Friggagatan i Goteborg

Organisationsnummer 716409-5940

Vi har granskat &rsredovisningan ach bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB brf Friggagatan | Gétebarg
for rakenskapsdret  2009-01-01 - 2009-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och fiirvaltningen och for att 8rsredovisningslagen tillimpas vid
uppratiandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredavisningen cch firvaliningen pd grundval av v&r revision.

Revisicnen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfért revisionen for att med
hég men inte absolut sakerhet forsakra oss om att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fr belopp och annan information i rékenskapshandlingama. I en revision ing8r ocksd att prva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nédr de uppréttat drsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i 8rsredovisningen, Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgarder och farhallanden i foreningen fér att kunna bedéma am
ndgon styrelseledamot &r ersatmingsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p§ annat sétt handlat i
strid med bostadsratislagen, drsredovisningslagen eller fdreningens stadgar. Vi anser att v8r revisicn ger oss rimlig grund for vira
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrkningen fér fareningen, behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsber&ttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Gteborg _@/ Y2010
o T Ludmon

7
Bﬁirn Hammargren Teijo Buhanen
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfirbund utsedd revisor




