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Foérvaltningsberéattelse for

HSBs Bostadsrattsférening Friggagatan i Géteborg

Mal och visioner

Foreningen ska drivas sa att medlemmarnas intressen tas tillvara pa bade kort och
lang sikt. Vi som bor har nu ska tillférsakras en sa god miljo och boendestandard
som de yttre omsténdigheterna tillater. Samtidigt ska fastigheterna férvaltas sa att
medlemmarnas investering i sitt boende bibehaller sin Ionsamhet.

Fastigheterna

Foreningen &ager och forvaltar tva flerfamilishus med fastighetsbeteckningen
Stampen 13:31. Dessa rymmer 200 lagenheter med en yta pa totalt 15 379 m?, sex
affarslokaler och en lokal fér daghem. | ett garage under gardsplanen finns 100
platser foér personbilar och ett tiotal platser fér mc och moped. | kallarplanet finns
lagenhetsforrad samt fyra tvattstugor.

Underhall, reparationer och investeringar under 2008.

Entréskyltar: Projektet som paborjades under 2007, fardigstalldes under aret.
Med anledning av att vara gatuadresser har anknytning till asatron, har varje
entré nu blivit utsmyckad med ett konstverk i emalj, som representerar olika
djur ifrdn denna tro. Varje uppgang har forsetts med ett unikt konstverk
framtaget av Alexandra Hedberg. Varje verk fungerar dessutom som skylt dar
uppgangens adress framgar klart och tydligt.

Grind mot Friggagatan: Trappan mellan Friggagatan och var innergard har
forsetts med en stalgrind mot gatan. Resultatet av denna grind har varit
mycket positivt och vi har sluppit manga obehériga nattvandrare pa var
innergard.

Inomhusklimat: Arbetet med atgardandet av fel vid installation av de nya
ventilationsaggregaten samt intrimning av dessa har fortgatt under hela aret.
Styrelsen har &ven anlitat konsulter som ska vara radgivande och
representera oss vid kommande upphandlingar till vidareutvecklingen av vart
inomhusklimat.

Killargolv: En total ommalning av kallargolven har genomférts under aret
enligt underhallsplanen.

Renovering av gemensamhetsutrymme: Under aret har planering och
upphandling av en renovering av gemensamhetslokalen gjorts. Aven



expeditionen och den lilla korridoren mellan dessa lokaler inkluderades.
Renoveringen fardigstalldes i mars 2009.

o Tvattstugor: Under aret har tva torktumlare och en mangel bytts ut.

o Rorventiler: Roérventilerna i fastigheten har bytts ut. Dessutom har de
rorventiler som varit placerade inne i férradsutrymmen flyttats ut fran férraden.

Planer for 2009

« Inomhusklimat: Projektet med de nya ventilationsaggregaten ar nu slutfért
och vi fortsatter arbetet med att fa optimal drift pA dessa. Utéver detta
undersoker vi rent generellt hur vi skall kunna ga vidare med att forbattra vart
inomhusklimat.

« Gemensamhetslokalen och expeditionen kommer efter renoveringen att
rustas upp med inredning och tillbehér till en hégre standard.

e Grindutsmyckning: Grinden mot Friggagatan kommer att férses med var
logotype samt gatuadresser.

e Underhallsplanen innehdller inga stérre projekt, utéver en OVK.
Forberedelser infor 2010 ars underhallsarbeten kommer att bérja planeras.

Forvantad framtida utveckling

| och med att byggnationen pa kvarteret Bangarden och flytt av bussgatan fran
Friggagatan har paborjats, kommer vi att fa blickarna riktade mot vart omrade. Under
aret har vi kunnat lasa i lokal press att Friggagatan, pa grund av busstrafiken och
trots sankningen av hastigheten till 40 km/tim, &r en av de smutsigaste gatorna i
Goteborg. Var forhoppning &r att vi kommer att fa en mindre smutsig gata i och med
att bussarna omdirigeras. Vi hoppas ocksa att de nya fastigheterna tvars éver gatan
ska ge en ordentlig ansiktslyftning och battre status at hela Friggagatan.

Den pagaende finans- och konjunkturkrisen paverkar aven var férening, dock hittills
mer positivt &n negativt. Den sénkta riksgéldsrantan har minskat vara lanekostnader
och den sviktande byggkonjunkturen har bidragit till Iagre renoveringskostnader av
var samlingslokal. Styrelsen féljer utvecklingen noggrant och stravar efter att utnyttja
mojligheterna pa basta satt for foreningen.

Foéreningen kommer inte att tvingas bygga om vara entréer for postboxar enligt
forslag fran Post- och Telestyrelsen. Regeringen har beslutat att det ar helt och hallet
upp till fastighetsagaren om man vill installera fastighetsboxar eller inte. Styrelsens
linje har varit att inte installera nagra boxar, delvis pa grund av platsbrist som inte
mojliggor detta i vissa uppgangar.



Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma 2008 hélls den 7 april och bevistades av 66
medlemmar. Utéver narvarande medlemmar férelag 2 fullmakter.

Foéreningsexpeditionen har varit éppen pa onsdagar mellan klockan 18-19. |
samband med att en fértroendeman tilltratt, gavs aven mojligheten att halla 6ppet for
expeditionen onsdagar 10-11. Under juli manad har expeditionen endast varit 6ppen
varannan onsdag och da endast 18-19.

Gastrummet har varit uthyrt till féreningens samt HSB Stampgatans medlemmar
under 100 tillfallen.

Gemensamhetslokalen har varit uthyrd vid 36 tillfallen med mégjlighet till 2 tillfallen
per dag

Friggainfo, var informationstidning, ¢kade sin utgivning till 7 ganger under 2008.
Malsattningen ar att ytterligare 6ka antalet utgivningar kommande ar.

Atgérder 2008

» Fortroendeman Styrelsen anstéllde Lisbeth Berling, boende i féreningen, som
fortroendeman pa en halvtidstjanst, dar arbetstiderna regleras mellan
styrelsen och Lisbeth. Styrelsen &r mycket néjd med Lisbeth i denna roll och
den férbattrade kontaktmdjlighet detta skapat fér medlemmarna.

« Stddning: Styrelsen har pabérjat upphandlingen av ett nytt stadavtal. Under
2008 sades gallande avtal upp och ny upphandling sker under 2009.

e Utbildning: Tre ledaméter har deltagit i fyra kurser arrangerade av HSB for
styrelsens kompetensutveckling.

e Garaget: Pelarna i garaget har malats for att bli mer synliga. Styrelsen har
ocksa funnit utrymme for ytterligare en garageplats.

e Gruppavtal med ComHem sades upp under 2008, vilket besparar féreningen
en arskostnad pa ca 125 000 kr. Det blir fran april 2009 upp till varje enskild
medlem att valja den leverantér som passar hushallets behov och énskemal.
Enligt avtal mellan HSB och Comhem erbjuds medlemmarna fran och med
april 2009 att utan extra kostnad ta del att Comhems small-paket. Val, kop och
agande av digitalbox ar upp till medlemmens enskilda bedémning. Féreningen
sanker med boérjan i juli 2009 arskostnaden fér medlemmarna med
motsvarande besparing, innebarande en sankning av manadsavgiften med 60
kr/man.

o Tradgardsgruppen: En tradgardsgrupp, som utgérs av féreningens
medlemmar, har bildats under aret. Tradgardsgruppen har sett till att
beskarning genomférdes under hésten, och de har fatt forslag pa hur
véxtligheten pa garden kan vidareutvecklas.
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o Stadmaterial till tvdattstugorna har inférskaffats.

« Samarbete: Fastighetsdgarna i grannskapet har bildat en forening, for att
gynna utvecklingen av var stadsdel. Vi har blivit inbjudna att delta i deras
sammankomster fér att vara med och paverka till en trivsam stadsdel och till
denna inbjudan har vi tackat ja.

Styrelsen har sedan foérra ordinarie féreningsstdmma bestatt av: Rickard Persson,
ordférande; Annett Bawel, vice ordférande; Gunnel Noble, sekreterare; Swante
Gustafsson, Klas Holm, Ingemar Sjéstedt, ledaméter; Bjorn Bengtsson, Arne
Holgersson, suppleanter; Christer Norlander, HSB-ledamot.

Firmatecknare har varit; Rickard Persson, Annett Bawel, Gunnel Noble och Ingemar
Sjostedt, tva i forening.

| tur att avga vid kommande stdmma ar. Annett Bawel, Bjorn Bengtsson, Arne
Holgersson, Klas Holm och Ingemar Sjéstedt.

Revisorer har varit Bjérn Hammargren med Jim Posio som suppleant, valda av
féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Ekonomi

Banklan

Ett lan pa 12 224 343 kronor med en rantesats pa 3,10% har omsatts. Styrelsen
beslutade att placera detta lan rorligt i Nordea, tills vidare.

Reverser
| slutet av aret I6stes en revers i fortid for att finansiera slutbetalningen av

installationen av de nya ventilationsaggregaten. Denna slutbetalning gjordes i borjan
av 2009.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna har under aret varit 570 kr/m?, vilket &r en sankning med 4% fran
foregaende ars avgiftsniva. Foreningen fick for 2008 intakter fran uthyrning av
Gastrummet (ca 25 000 kronor) och Féreningslokalen (ca 4 000 kronor).

Butiker

SAAD Hushallsservice ar ny hyresgast i foreningens butikslokal pa Friggagatan 7.
Hyreshojningar har under aret genomférts pa  butikslokalerna  for
Bareko/Sportkallaren samt Lasinvast.



Resultat och stillning, tkr 2008

Nettoomsattning 10 686
Resultat efter finansiella

poster 1417
Balansomsilutning 111 363
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 570

Fond for yttre underhall 5 711

2007
10 856

2002
108 380

594
4 302

2006
10 953

637
106 738

594
4 562

2005 2004
10964 10829

20 - 113
106 704 108 449
616 616

4 397 5036

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrédkning med tillhérande noter.

Foéreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrakning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsattning underhalisfond enligt nedan foljer

antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhalisfond enligt nedan motsvarar

under aret utfért underhall.

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallsfond
Avsittning till underhallsfond
Balanserat resultat

3 315 146

1417 323

4732 469

-331 101
1705 000

3 358 570

4 732 469



Org Nr: 716409-5940

HSB brf Friggagatan i Goteborg

2008-01-01 2007-01-01
Resultatréikning 2008-12-31 2007-12-31

Drift Not 2 -4 117 988 -3 790 694
Planerat underhall -331 101 -361 134
Fastighetsskatt/avgift -400 000 -596 000
Avskrivningar Not 3 -1 014 260 -859 361
Summa fastighetskostnader -5 863 349 -5 607 189
. 5248798
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 320 131 243 881
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -3 725 373 -3 490 402
Summa finansiella poster -3 405 242 -3 246 521

Forslag till resultatdisposition

Avséttning underhdlisfond -1 705 000 -1 605 000
Disposition underhalisfond 331101 195 804
Netto avséattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -1373 899 -1 409 196
Faktiskt resultat 43 424 593 081

i



Org Nr: 716409-5940

HSB brf Friggagatan i Géteborg
Balansrakning 2008-12-31  2007-12-31

Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 82 344 234 79 890 874
Mark 17 600 000 17 600 000
Inventarier Not 7 42 406 68 917
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 8 16 672 1265 817

100 003 312 98 825 608
Finansiella anléggningstillgdngar

L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 9 1 500 1 500
1 500 1 500
Summa anlaggningstillgdngar 100 004 812 98 827 108
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 23 955 23 765
Avrakningskonto HSB Géteborg 4 207 465 3132569
Ovriga fordringar Not 10 48 310 90 953
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 378 608 305 932
4 658 339 3553 219
Kortfristiga placeringar Not 12 6 700 000 6 000 000
Summa omsattningstillgdngar 11 358 339 9 553 219
Summa tillgdngar 111 363 151 108 380 327

A



Org Nr: 716409-5940

HSB brf Friggagatan i Goteborg

Balansréikning 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 12 777 519 12 777 519

Underhélisfond 5711608 4302 412
18 489 127 17 079 931

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3315 146 2 722 066

Arets resultat 1417323 2002 277

4 732 469 4724 343

Summa eget kapital 23 221 596 21 804 274

Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 83 524 526 83 996 646
83 524 526 83 996 646

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 472 120 472 120

Leverantdrsskulder 2235801 403 100

Skatteskulder 33 337 0

Ovriga skulder Not 16 18 855 29 020

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 856 915 1675 168

4617 028 2 579 408
Summa skulder 88 141 554 86 576 054
Summa eget kapital och skulder 111 363151 108 380 328

g T

Stallda sakerheter
Panter for fastighetsl&n 94 329 000 94 329 000

Ansvarsforbindelser
Féreningsavgald till HSB Géteborg 465 685 550 355

4



HSB brf Friggagatan i Goteborg

Org Nr: 716409-5940

Krsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-3rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,85 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader

Avskrivning pd garageburar, grind gdrden, emaljutsmyckning, ombyggnad av gastrum, fénsterinvestering och
kylanlaggning sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 10 &r och som grundar sig p& anldggningarnas

anskaffningsvdrde och forvantad nyttjandeperiod.

Torkrum och 13ssystem skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pd 20 ar och ventilationen pa 25 ar.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat p& inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% pé berdknat dverskott. Foreningens skattemédssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets

slut till 56 450 046 kr (56 767 991 kr).

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Medelantal anstallda
Kvinnor

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Sammantradesersattningar
Revisorsarvode

Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Ovriga anstillda
Léner och ersattningar
Sociala kostnader

Totalt

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift,

Innev. &r Foreg. &r
1 0
1 0
2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
51 680 42 600
26 400 32 400
2 550 2 550
5100 22 800
30 788 25 563
116 518 125913
86 400 0
28 011 0
114 411 0
230929 125913



Org Nr: 716409-5940

HSB Brf Friggagatan i Goteborg

2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31
Arsavgifter 8 767 020 9132 088

Hyror 1 766 099 1632 967

Ovriga intakter 152 795 90 932
10685914 10 855 987

Personalkosth%der / 248 706

137 772

Fastighetsskétsel och lokalvard 673 726 734 905
Reparationer 472 035 164 895
El 410 712 530 379
Uppvéarmning 1 020 252 930 829
Vatten 301 763 334 505
Sophd@mtning 173 205 151712
Ovriga avgifter 313133 327 993
Forvaltningsarvoden 231 842 220 499
Ovriga driftskostnader 272 613 257 204

4117 988 3790 694

i

o
-

. . . . .
Byggnader och ombyggnader 997 749 842 850
Inventarier 16 511 16 511
1014 260 859 361
o L
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 45 260 38 140
Rénteintakter skattekonto 2186 382
Ovriga rénteintakter 272 685 205 359
320 131 243 881
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 3723077 3486 803
Rantekostnader kortfristiga skulder 1873 0
Ovriga finansiella kostnader 423 3599
3725373 3490 402



Org Nr: 716409-5940

HSB brf Friggagatan i Géteborg

Noter

2008-12-31 2007-12-31
Ingdende anskaffningsvérde o b : 86 158 244 85 981 329
Krets investeringar ‘ 3451108 176 914
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 89 609 352 86 158 243
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 267 369 -5424 519
Arets avskrivningar -997 749 -842 850
Utgdende avskrivningar -7 265 118 -6 267 369
Bokfort virde 82 344 234 79 890 874
Taxeringsvarde for Stampen 13:31
Byggnad - bostader 120 000 000 120 000 000
Byggnad - lokaler 12 200 000 12 200 000
132 200 000 132 200 000
Mark - bostader 65 000 000 65 000 000
Mark - lokaler 3 800 000 3 800 000
68 800 000 68 800 000
Taxeringsvarde totalt 201 000 000 201 000 000
— . .
Ingdende anskaffningsvérde 92 554 35630
Arets investeringar 0 56 924
Korrigering inventarier -10 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 82 554 92 554
Ingdende avskrivningar -23 637 -7 126
Arets avskrivningar -16 511 -16 511
Utgdende avskrivningar -40 148 -23 637
Bokfort virde 42 406 68 917
Ventilationsombyggnad ) 3310 207 1)2065 817
Aktivering av ventilationsombyggnad -3 310 207 0
Renovering foreningslokalen samt expeditionen 16 672 0
16 672 1265 817
1 andel i HSB Géteborg ek. for. h 500 500
5 andelar i Fonus ek. for. 1 000 1 000
1500 1500



Org Nr: 716409-5940

HSB brf Friggagatan i Géteborg

Noter 2008-12-31  2007-12-31

Skattefordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

/%//é’
orutbetalaa kostnaaer

Upplupna intakter 166 081 108 610
378 608 305 932

Fastrénteplaceringar HSB Goéteborg ek. for. 6 700 000 6 000 000

i o -
Underh.- Balanserat

Insatser fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 12 777 519 4302 412 2722 065 2002 277
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1409 196 593 081 -2 002 277
Krets resultat 1417 323
Belopp vid drets slut 12777519 5711608 3315 146 1417 323

, //W%W/WW/
Naist

asta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering

Nordea 39788387683 4,70%  2009-02-18 13948 980 146 060

Nordea 39788387748 5,25%  2012-02-15 13 948 980 146 060

Nordea 39788428711 5,29%  2009-02-19 12 254 343 30 000

Nordea 39788428738 5,76%  2009-02-19 12 344 343 0

Nordea 39788449638 3,93%  2010-06-15 31 500 000 150 000

83 996 646 472 120

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 83 524 526

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 81 636 046
Not1s _ .

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 472 120 472 120



Org Nr: 716409-5940

HSB brf Friggagatan i Goteborg
N

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Mervardesskatt

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Foérutbetalda hyror och avgifter

Goteborg den E 2009

Gunnel N Ingaiiar’ Siostedt

Bt

V@r revisionsberattelse har 061 —04-0'2,Z,avgivits betréffande denna &rsredovisning

oY
¢

Bjorn Hammargren Teiia Ru
Av foreningen vald revisor .iv HS lesforbund utsedd revisor

i
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2008-12-31 2007-12 31
2134
3501

13 220 29 020

18 855 29 020

598 071 550 027

362 726 365 720

896 118 759 421

1856915 1675 168

Swante Gustafsson

A

Klas Holm



Org Nr: 716409-5940

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB brf Friggagatan i Goteborg
Organisationsnummer 716409-5940

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB brf Friggagatan i Goteborg
for rakenskapsdret 2008-01-01 - 2008-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfdrt revisionen for att med
hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att &rsredovisningen inte innehdller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks3 att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nar de upprattat &rsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, tgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt
handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg derde) §-2009

e fk : P »
7&;—» LN ot Luhamon

Bjorn Hammargren N Teija Rbhanen
Ay foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor



