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MAL OCH VISIONER

Vi striivar efter att vara en stabil och trivsam férening med vél underhéllna
byggnader och en sund ekonomi.

Detta ska uppnas bland annat genom
tita och fortlopande kontroller av var ekonomi och véra avtal med le-
verantorer och entreprendrer
underhall och reparationer enligt underhallsplanen som kontinuerligt
uppdateras
bra kontakt med medlemmarna, bland annat genom ett medlemsblad
god insikt i lagar och forordningar som ror bostadsrattsforeningar
fortlépande utbildning av styrelseledamdter och andra funktionérer i
teknik, ekonomi och IT

DET GODA BOENDET

Mialet ér en trivsam forening med gott grannskap. Vi vill forstdrka den all-
minna bilden av var bostadsrittsférening som ett attraktivt bostadsomrade
ddr virdet av bostadsritterna bibehalls och/eller Okar.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Under 2005 har ett 1an hos Stadshypotek pa 23 223 000 kronor, ranta
5,40%, och ett annat hos Spintab pa 1 491 686 kronor, ranta 3,13%,
slagits samman och omsatts. Hilften av det nya lanet hos Nordea har rorlig
ranta (1,69% nér lanet togs) och hilften har bunden rénta pa 3,10%.



FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen dger och forvaltar tva flerfamiljshus med sammanlagt 200
lagenheter, sex affirslokaler, en lokal for daghem samt 99 bilplatser 1
garage under gardsplanen. Total ligenhetsyta dr 15 379 m?.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Underhaéllsplanen enligt koncept MUFA har uppdaterats under 2005 och é&r
underhéllsbesiktigad av en besiktningsman anstélld av HSB Goteborg.

Under aret har foljande investeringar gjorts:
ny kylanldggning till en av vara lokaler
gangstegar pa taken for 6kad sdkerhet vid takunderhall

Periodiskt/planerat underhall har utforts enligt foljande:
Rensning av imkanaler och obligatorisk ventilationskontroll. I samt-
liga lagenheter &r inluft och utluft instéllda till rétta vérden.
ComHem har installerat "tre hél i viggen” i alla lagenheter, och
samtliga kablar till ComHems utbud ir bytta.
Plat pa fasaderna mot Friggagatan och Odinsplatsen har malats.
Hissarna och hisskorgarna pa Odinsplatsen 3 A, 3 B och 4 A har
renoverats. Darmed har fastighetens alla elva hissar renoverats under
de senaste éren.
Tegelfogar pa Friggagatan och Odinsplatsen har justerats.
Tegelfogar pa gardshuset har fornyats med atféljande justeringar.

Foljande reparationer har gjorts:
Takrdnnor och stupror har renoverats och delar har bytts ut, bland an-
nat de flesta vinkelkrokar.
For att halla fastigheten i gott skick har en hel del andra sméskavan-
ker reparerats allt efter som behovet uppstatt.

Planer for 2006:
Under 2006 kommer alla radiatorer att injusteras till rétta varden.
For att skapa ett bra och tryggt skalskydd for fastigheten och dess in-
vanare planerar vi att byta lassystem, installera nytt porttelefonsy-
stem och byta entrédorrar.



FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Styrelsen fortsitter att bearbeta kommunens trafikkontor och miljéforvalt-
ning for att fa till stand en forbattring av luft- och bullersituationen. Stads-
byggnadskontoret har tagit fram forslag till detaljplan som bland annat
skulle innebdra att bussarna gar pa Burggrevegatan utmed snabbsparvags-
linjen. Nir detta forverkligas, kommer bade buller och luftfororeningar att
minska. Detta hoppas vi naturligtvis pa.

Den foreslagna planen for Odinsgatan-Friggagatan skulle innebéra ytter-
ligare ett lyft for vart naromrade, med nya cykelbanor, smalare korbanor,
tradplantering langs bada gatorna och nya frascha hus i stéllet for de ned-
gangna byggnaderna pa Friggagatans norra sida. Stadsplaneproceduren
pagar som bist, men forverkligandet kan nog droja.

Inflyttningen i de nya hyresfastigheterna pa Aviigen har ocksé bidragit till
att gora vart omrade till ett attraktivt delcentrum. Detta har bland annat
medfort kraftigt stigande priser pa bostadsritterna, med kvadratmeterpriser
som borjat ndrma sig 20 000-kronorsstrecket.

FORENINGSFRAGOR

Den ordinarie foreningsstimman holls den 11 maj med deltagande av 51
medlemmar.

En extra foreningsstimma holls den 1 november med deltagande av 35
rostberittigade medlemmar. Enda drendet pa stimman var forslag till dnd-
ring av foreningens stadgar. Eftersom Bostadsrittslagen dndrats pa vésent-
liga punkter, har HSB tvingats dndra sina normalstadgar vilket medfor att
var forening ocksa maste justera vissa punkter. De viktigaste nyheterna dr i
princip att den enskilda medlemmen far 6kade réttigheter att gora forédnd-
ringar i sin lagenhet. Extrastimman antog det foreliggande forslaget som
nu gar vidare till den ordinarie stimman for att slutgiltigt faststéllas.

En medlemsenkit genomfordes vid slutet av aret for att ge styrelsen en
bittre uppfattning om medlemmarnas synpunkter och 6nskemal.

Foreningen hade vid arets slut 254 medlemmar. Under aret har 32 ldgenhe-
ter bytt dgare. Den inre fonden har enligt beslut pa arsstimman slopats,



vilket medfort en minskning av manadsavgiften med 3,5% fran och med
juli.

Styrelsen har under &ret sammantritt var tredje tisdag i varje manad utom i
juli.

Styrelsen har under aret bestatt av:

Reidar Carlson, ordférande

Bjorn Bengtsson, v ordférande

Gunnel Noble, sekreterare

Hakan Hjalmarsson

Arne Holgersson (ordinarie fr o m 1 oktober)

Rikard Persson

Ingvar Rindebick

Susanna Strandberg (avgick 1 oktober p g a flyttning)
Jonas Vogler

Christer Norlander, utsedd av HSB

Britt-Louise Leino, suppleant (avgick 1 november p g a flyttning)
Magnus Ornell, suppleant

Firmatecknare har varit Reidar Carlson, Bjorn Bengtsson, Gunnel Noble
och Susanna Strandberg, tva i forening. Reidar Carlson och Gunnel Noble
har varit foreningens representanter i HSBs fullmiktige med 6vriga styrel-
seledamdter som suppleanter.

I tur att avgd vid kommande drsstdimma &r Reidar Carlson, Hakan Hjal-
marsson, Arne Holgersson, Gunnel Noble och Magnus Ornell.

Revisorer har varit Bjorn Hammargren med Kristina Holm som suppleant,
valda av fOreningen, och BoRevision, av HSB vald revisor.

Valberedningen har utgjorts av Eric Blomberg och Karl-Erik Edman.

EKONOMI

Avgifter och hyror.
Arsavgifterna har varit oforandrade under rakenskapsaret och uppgar i
genomsnitt till 616 kr/m?,

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av
foljande resultatrakning med tillhdrande noter.



Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rdkenskapsarets slut
framgéar av den foljande balansrikningen med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslaget till avsittning till underhallsfond foljer den antagna underhalls-

planen.
Forslaget till disposition ur underhallsfonden enligt nedan motsvarar det

underhall som utforts under aret.

Till stimmans forfogande star foljande belopp: i kronor:

]?alanserat resultat 1969 101 kr
Arets resultat 20 469 kr
1 989 570 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition av underhallsfond -1 266 148 kr
Avsittning till undehéllsfond 1 431 000 kr

Balanserat resultat 1824 718 kr
1989 570 kr
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_ 2005-01-01 - 2004-01-01 -
Resultatrikning 2005-12-31 2004-12-31
Nettoomsittning Not 1 10 972 328 10 828 693
F asiighetskostnader
Drift Not 2 -4 013 982 -3 626 780
Underhall -1 266 148 -1 883 704
Fastighetsskatt -667 090 -667 090
Avskrivningar Not 3 -502 832 -428 766
Ovriga rorelsekostnader -380 000 0

-6 830 052 -6 606 340
Rorelseresultat 4142276 4222 353
Finansiella poster
Rénteintakter Not 4 213772 279 108
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 5 -4 335 579 -4 614 446
-4 121 807 -4 335 338
Arets resultat 20 469 -112 985
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligidngar

Byggnader och ombyggnader - Not6 79 716 560 79 982 728

Mark 17 600 000 17 600 000
97 316 560 97 582 728

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier, andelar och vérdepapper Not 7 1 500 5 801 500
1500 5801 500
Summa anliggningstiligingar 97 318 060 103 384 228
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 394 15 555
Avrikningskonto HSB Géteborg 2079 678 3954 063
Ovriga fordringar Not 8 876 258 887 180
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 602 262 208 152
3 585 592 5064 950
Kortfristiga placeringar Not 10 5 800 000 0
Summa omséittningstillgdngar 9 385 592 5 064 950

SUMMA TILLGANGAR 106 703 652 108 449 178
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital Not 11

Insatser 12777 519 12 777 519

Fond for yttre underhall 4397 469 5036173
17 174 988 17 813 692

Fritt eget kapital Not 11

Balanserat resultat 1969 101 0

Dispositionsfond 0 1443 382

Arets resultat 20 469 -112 985

1 989 570 1 330 397

Summa eget kapital 19 164 558 19 144 089

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 84 940 886 85 425 006
84 940 886 85 425 006

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 472 120 456 120

Leverantorsskulder 910 497 667 708

Fond for inre underhéll 8 996 1416 396

Ovriga skulder Not 14 46 097 103 853

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 1 160 498 1236 006

2 598 208 3 880 083

Summa skulder 87 539 094 89 305 089

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 703 652 108 449 178

POSTER INOM LINJEN

Stiillda sikerheter

Panter for fastighetslén 94 299 000 94 299 000

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgild till HSB Géteborg 719 695 804 365
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Kassaflodesanalys 2005-12-31 2004-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 20 469 -112 985

Avskrivningar 502 832 428 766

Kassaflode fran lopande verksamhet 523 301 315781

(fore fordndring av rorelsekapital) ‘

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 195 026 5981 046

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 281 875 402 424

Kassaflode fran Iopande verksamhet -6 953 600 6 699 251

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -236 664 0

Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar 5800 000 -5 800 000

Kassaflode frin investeringsverksamhet 5563 336 -5 800 000

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -484 120 -492 835

Inbetalda insatser . 0

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -484 120 -492 835

Arets kassaflode -1 874 384 406 416

Likvida medel vid arets borjan 9754 063 9347 648
7 879 678 9754 063

Likvida medel vid arets slut
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REDOVISNINGSPRINCIPER M. M.

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rad. Undantag har skett frin BENAR 2001:1 "Redovisning av
inkomstskatter" d& foreningen anser att en mer rittvisande bild av foreningens resultat
och stillning ddrmed uppnas. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-4rig progressiv plan som grundar sig pa anlidggningarnas
anskaffningsvirde och forvéintad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgér till 0,56 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader

Avskrivning p& garageburar och kylanldggning sker enligt rak avskrivningsplan som
som stricker sig 6ver 10 ar och som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde
och foérvintad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pé foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Foéreningen beskattas med utgingspunkt frén en schablonintakt om 3% av taxeringsvéardet
med tilligg /avdrag for finansiella poster (samt ev tomtrattsavgéld). Efter avrakning av
eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pa berdknat

overskott. Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut

11 & TN L£T78 1+ e
11 56 203 675 kr (56 699 449 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat
anges 1 not nedan.
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REDOVISNINGSPRINCIPER M. M.

OVRIGA BOKSLUTSKOMMENTARER
Foreningen har inte haft nagra anstéillda under éret.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2005-01-01 - 2004-01-01 -
2005-12-31 2004-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 80 587 68 421
Revisorsarvode 2 500 3750
Fortroendemannaarvode 89 500 10 000
Loéner och andra ersdttningar 7 000 29990
Sociala kostnader 45 872 29 195
225 459 141 356

Revisionsarvode till BoRevision ingdr i forvaltningsarvode enligt not 2.
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2005-01-01 - 2004-01-01 -
Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 9297 653 9463 216
Hyror 1691016 1608 931
Ovriga intikter 125 661 56 548
Vinst vid fsg av ldgenhet 8 000 0
Bruttoomséttning 11122 330 11 128 696
Avsatt till inre fond -150 002 -300 003
Nettoomsittning 10 972 328 10 828 693
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 790 973 697 483
Reparationer 446 256 247 685
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El 420 859 425 365
Uppvarmning 961 440 1031 664
Vatten 282 551 303 707
Sophidmtning 168 894 163 882
Ovriga avgifter (fast forsikring och kabel-TV) 232035 136 862
Forvaltningsarvoden inkl revision 204 352 186 614
Ovriga driftskostnader (avgild, medlemsavg.,arvoden m.m) 506 622 433519
4013 982 3626 780
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 470 400 420 000
Garageburar och kylanldggning (fr.o.m 4r 2005) 32432 8 766
| 502 832 428 766
Not 4 Riénteintakter
Rinteintikter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 16 510 26 995
Rénteintakter skattekonto 10171 12767
Ovriga rinteintékter 187 091 239 346
213772 279 108
Not5  Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 4 335579 4 614 446
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2005-12-31 2004-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 84 087 656 84 087 656
Arets investeringar 236 664 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 84 324 320 84 087 656
Ingdende ackumulerade avskrivningar 4104928 -3 676162
Arets avskrivningar -502 832 -428 766
Utgéende avskrivningar -4 607 760 -4 104 928
Bokfort viarde 79 716 560 79 982 728
Taxeringsvirde for Stampen 13:31
Byggnader 78 400 000 78 400 000
Mark 42 809 000 42 809 000
121 209 000 121 209 000
Not 7 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel 1 HSB Géteborg ek. for. 500 500
5 andelar 1 Fonus 1000 1 000
Reversfordringar HSB Géteborg ek. {or. 0 5 800 000
1500 5 801 500
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar ,
Skattefordringar 801 234 801 234
Skattekonto 60 799 73171
Handkassa 13177 - 11 793
Fonus konto 1048 982
876 258 887 180
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Lansforsdkringar, fast.forsékring ' 66 687 64 063
com hem AB, kabel-TV 58173 34579
HSB Géteborg ek. for., adm.avtal 41 607 40 816
GFS Fastighetsskotsel AB 21 000 20 307
Cleanservice AB 12 899 12 286
Reversranta, HSB Goteborg ek. for. 222 353 36 101
Upplupet ROT-bidrag - 179 543 0
602 262 208 152
Not 10 Kortfristiga placeringar
Reversfordringar HSB Goteborg ek. for. 5800 000 0
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 11 Forindring av eget kapital
Underh. Balanserat
Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 12 777 519 5036173 1443 382 -112 985
Vinstdisp enl. stimmobeslut -638 704 525719 112 985
Arets resultat 20 469
Belopp vid arets slut 12777 519 4 397 469 1969 101 20 469
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista rs
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Spintab 5,20% 06-09-01 31 950 000 150 000
Nordea 3,10% 08-09-17 12344 343 30 000
Nordea 4,70% 09-02-18 14 387 160 146 060
Nordea 525% 12-02-15 14387 160 146 060
Nordea - 1,69% Rorligt 12344 343 0
' 85413 006 472 120
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 940 886
Om fem 4r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 83 052 406 kr
Not 13  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 472 120 456 120
Not 14  Ovriga kortfristiga skulder
Hyresavrakning, daghem 0 73 826
Merviérdesskatt 39778 23 601
Kéllskatt 4 500 4 000
Sociala avgifter, dec 1819 2426
46 097 103 853
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Noter 2005-12-31 2004-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Kostnadsrantor 346 993 417 451
Forutbetalda hyror och avgifter 813 505 818 555
1160 498 1236 006

Goteborg 2006-C2>- 05

i

A
“Ingvar Rindebéack Jonas Vogler

Vér revisionsberétteise har 2006-04-% avgivits betraffande denna arsredovisning

*éjérn Hammargren Av BdRevision AB forordnad revisor
Av Toreningen vald revisor

{/M’« Q ~ 7 ey Duhamon

Teijo Ruhanen



REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstimman 1 HSB Brf Friggagatan, organisationsnummer 716409-5940

V1 har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Friggagatan i Goteborg for rakenskapséret 20050101-20051231. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat
arsredovisningen samt att utviardera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden 1 féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

V1 tillstyrker att arsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 1%/ 2006

Bﬁjrn Hammargren BoR@vision

Av foreningen vald revisor Teijo Ruhanen



