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HSB Brf Friggagatan i Goteborg org. Nr 716409-5940

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Friggagatan | Goteborg
Org. nr: 716409-5940

far harmed avge arsredovisning for féreningens verk samhet under
rakenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE AR 2018

VERKSAMHETEN

Mal och Visioner
Bostadsféreningen HSB Brf Friggagatan ar ett privat bostadsforetag, som har till syfte att upplata
bostadsratter at sina medlemmar. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Var forening skall drivas, sa att medlemmarnas intressen tas till vara pa bade kort och lang sikt. Vi
som bor har skall tillférsakras en sa god miljé och boendestandard som de yttre forutsattningarna
tillater. Samtidigt skall fastigheten forvaltas, sa att medlemmarnas investering i sitt boende
behaller sitt varde langsiktigt.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar tva flerfamiljshus uppforda 1983 med fastighetsbeteckningen
Stampen 13:31. Husen rymmer 202 lagenheter med en yta pa totalt 15 535 m2, sex affarslokaler
samt en lokal for forskola. Till medlemmarnas férfogande finns dessutom ett gastrum, en
samlingslokal och ett motionsrum med bastu. | ett garage under gardsplanen finns 101 platser for
personbilar och ett 10-tal platser for mc och moped. | kallarplanet finns ocksd medlemmarnas
lagenhetsforrad, samt fyra tvattstugor. Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar.

Under 2018 har 19 lagenheter dverlatits och 18 forsaljningar av lagenheter genomforts till ett
genomsnittsvarde av 48 069 kr per m2 lagenhetsyta (- 10,5 %).( 2017 +19,6%) Var fastighet tillhor
de centrala delarna av Goéteborg och staden har de senaste aren satsat betydande resurser pa att
rusta upp gator och trafikmiljo i omradet. Friggagatan och Odinsgatan har byggts om till enfiliga
gator med breda trottoarer, cykelvag och tradplantering. Odinsplatsen har byggts om till en park
med spegeldamm och parksoffor. Med 10 minuters promenadavstand till centrum utgor var
fastighet idag en mycket attraktiv boendemiljo.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under aret paborjades ett utbyte av samtliga fonster och balkongdorrar i foreningen. De befintliga
madrkbruna 1444 fonstren och 209 balkongddrrarna, som suttit sedan huset fardigstalldes 1983,
ersatts nu av 1045 nya vita fonster och 209 dorrar. Det minskade antalet fonster beror pa att vissa
dubbelfonster ersatts med storre enkelfonster. Arbetet paborjades i november och beréknas
fardigt i maj 2019. Projektet har finansierats av féreningens, for andamalet fonderade medel och
paverkar inte medlemmarnas arsavgifter.

Vid arsmotet i maj 2018 godkandes forslag till nya stadgar (Normalstadgar 2011 fér HSB
Bostadsrattsforeningar, version 5)) som saledes frdn och med 2018-05-17 nu &r féreningens
officiella stadgar.

Forutom det normala underhallsarbetet kan féljande atgarder och handelser som genomforts
2018 ocksa namnas:

» Rengotring av fasad vid entréerna

» Uppgradering av 6vervakningssystem i garaget

« Digitalt kontrollsystem foér systematiskt brandskyddsarbete inkdpt
 Grillplatsen har fatt tillbyggnad av staket

« Utbyte av viss belysning i kéllare och gard har paborjats

» Byte av stadbolag till HSB fastighetsservice

« Avtal med LPI gallande skotsel av planteringar pa garden

« Plantering av fler varlokar, klippning av buskar och trad

« Container for grovsopor har tillhandahallits vara medlemmar 3 ganger under aret
« Foreningen hade korvgrillning och loppis vid ett tillfalle under varen

« Forenklad betalning (Swish) pa expeditionen, for lokalhyra, har inforts

« Vart medlemsblad Friggalnfo har utkommit 4 ganger under aret
« Foreningen hade en informell gléggkvall i december i Friggasalen

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma 2018 avholls den 17 maj pa Nya Ullevi med 40 deltagare, varav 25 var
réstberattigade medlemmar.

Vid arets slut 2018 (2017) hade féreningen 282 (278) medlemmar.
Foreningsexpeditionen har bemannats av var fortroendeman Jan Olderin och varit 6ppen for
besok pa tisdagar mellan kl. 10 — 11 samt 18 — 19. Vara fastighetsskotare fran GFS har under aret

ansvarat for den nodvandiga dagliga skotseln av fastighet och gard.

Vart gastrum har under aret bokats 96 ganger och Friggasalen har varit uthyrd vid 129 tillfallen.
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Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden och bestatt av

Annett Bawel ordférande

Agneta Sundman vice ordférande, ekonomi

UIf Selstam sekreterare/webmaster

Ingemar Sjostedt ledamot

Carl Bergstrém ledamot

Lars Nilsson ledamot

Arne Holgersson ledamot

Max Rasper ledamot

Kajsa von Oldenskiéld ledamot utsedd av HSB Goéteborg

Firmatecknare har varit Annett Bawel, Agneta Sundman, Ingemar Sjéstedt och Carl Bergstrom,
tva i forening. Vid ordinarie foreningsstamma 2019 gar mandattiden ut for Max Rasper, UIf
Selstam, Lars Nilsson och Arne Holgersson.

Foreningens revisorer har bestatt av Jim Posio med Per Anders Berg som suppleant, samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valkommitté infér stamman 2019 har bestatt av Jan Olderin och Terje Loberg.

Foreningens representant i HSB Goteborgs fullmaktige har varit Annett Bawel med 6vriga i
styrelsen som suppleanter.

Ekonomi

Styrelsen har ambitionen, att i enlighet med var underhallsplan, succesivt reservera egna medel
for kommande underhall och renoveringar. For detta andamal har vi bl.a. utnyttjat den nuvarande
l&ga rantan och omforhandlat véra lan till férdelaktiga nivaer. Aven det fina laget av vara
butikslokaler har gett oss majligheter till 6kade inkomster genom omférhandlingar av hyror. Var
ekonomi &r i gott skick och vara arsavgifter kan darfor bibehallas oférandrade.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 12292 11964 11715 11244 11580
Resultat efter finansiella

poster tkr 705 3537 2584 1372 1747
Balansomslutning tkr 116 757 115383 112878 109606 108 654
Arsavgift for Igh kr/ m? 600 600 600 600 600
Fond yttre underhall tkr 11 304 8018 5911 4648 2924
Antal salda Igh 18 12 10 15 16

Snittpris salda Igh kr/m2 48069 53689 44890 42593 33833
Soliditeti % 28 28 26 24 23
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid Disposition av Forandring  Belopp vid

arets foregaende under aret  arets

ingang ars resultat utgang

enl. stammans

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 907 519 0 0 12907519
Upplatelseavgifter 5730 000 0 0 5730000
Fond for yttre underhall 8018 320 3286 053 0 11304 373
S:a bundet eget kapital 26 655 839 3286 053 0 299418 92
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 345 323 250 798 0 2596121
Arets resultat 3536 851 -3 536 851 704 693 704 693
S:a ansamlad vinst/forlust 5882 174 -3 286 053 704 693 3300814
S:a eget kapital 32538013 0 704 693 33242 706

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan. Forslag till
disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhaill.

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor

Balanserat resultat 2596 121
Arets resultat 704 693
3 300 814
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Disposition ur underhallsfond -3 517 258
Avsattning till underhallsfond 2 900 000
Extra avsattning till underhallsfond 1 000 000
Balanserat resultat 2918 072

3 300 814



